UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG CHAU POC DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4912 /KH-UBND Chdu Poc, ngay 10 thang 7 ndam 2026
KE HOACH

Vé viéc trién khai 1ap nhiém vu va Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 khu vue
hinh thanh d6 thj trén dia ban phuwdmng Chau Doc, tinh An Giang

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat quy hoach do6 thi va
nong thon ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can ctr Nghi dinh sér 178/2025/NDb-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 di€u cua Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

Can cua Nghi dinh sO 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 cua

Chinh pht quy dinh vé viéc stra d6i, bo sung mét sd diéu ctia Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP

Can ctr Thong tu sér 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Can ctr Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cta Bo
Xay dung ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat
dong quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctir Nghi quyét sb 66.1/2025/NQ-CP ‘ngay 18 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phti quy dinh xir Iy khé khan, vuéng mac vé viéc lap méi, diéu chinh va

phé duyét quy hoach phan khu (101 voi khu vue hanh chinh d6 thi khi thuc hién
sap sép don vi hanh chinh céc cip va t6 chtic chinh quyén dia phuong 02 cap;

Can ctr Ké hoach s6 135/KH-UBND ngay 10 thang 10 ndm 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh An Giang vé K¢ hoach trién khai 1ap nhiém vu, quy hoach
chung d6 thi va nong thon trén dia ban tinh An Giang giai doan 2025-2026;

~ Cén cir Nghi quyét s6 07-NQ/DH ngay 21 thang 8 ndm 2025 Dai hoi Dai
biéu Bang b phuong Chau Doc 1an thir I, nhiém ky 2025 — 2030;

Can cr Chuong trinh hanh dong s6 03-CTr/DU ngay 01 thang 10 nam 2025
ctia Ban Chip hanh bang bo phuong Chau DPéc thuc hién Nghi quyét Pai hoi
Pang bd phudong Chau Pdc 1an thr I, nhiém ky 2025 — 2030;

Uy ban nhan dan phuong Chau Doc xdy dung Ké hoach trién khai Iap
nhiém vu va quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 trén dia ban phuong Chau Daoc,
Vo1 cac ndi dung sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich
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T6 chuc lap nhiém vu va d6 an Quy hoach phan khu nham cu thé hoa yéu
cau quan 1y sau sap xép don vi hanh chinh cap x4, ap dung quy dinh lap dong
thoi v6i Quy hoach chung d6 thi Chau Péc, tinh An Giang dén nim 2050.

Cu thé hoa dinh hudng phat trién phat trién khong gian, ha tang k¥ thuat, va
su dung dat theo Quy hoach tinh An Giang va Quy hoach chung d6 thi Chau
Doc, tinh An Giang dén nam 2050.

Thiét 14p co so phép 1y vitng chic cho viéc quan 1y xay dung va trién khai
cac dy an. Sir dung Quy hoach phan khu méi 1a cong cu dé thé ché hoa cac chi
ti€u tang truong va cac du an trong diém theo Nghi quyét Dai héi Bang bo
Phuong, lam can cr ddm bao tuan thua quy chuan, tiéu chuin va tao dong luc thu
hiit dau tu.

Thuc hién mo rong phu kin quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 ddi vai cac
khu vie chua c6 quy hoach phan khu 1/2.000 trén dia ban phuong Chau Doc dé
thuan tién trong cong tac quan ly quy hoach xay dung va kéu goi dau tu.

2. Yéu cau

Viéc 1ap Nhiém vu va dd 4n Quy hoach phan khu dugc thuc hién theo
nguyén tic 1ap dong thoi trong thoi gian 1ap Quy hoach chung dé thi Chau Pdc,
tinh An Giang dén nam 2050 (khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025).

Dam bao tuan thu Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon 2024 va cac quy

chuan, tiéu chuan k¥ thuat 4p dung, bao gom ty 1& 1ap quy hoach phan khu la
1/2.000.

~ bam bao sy phcf)i hop chat ché, kip thoi vo1 So Xay dung va cac co quan
cap tinh c6 tham quyén vé quy hoach.

Noi dung Quy hoach phai tich hop day du yéu cau vé bao ton va phat huy
cac gia tri di san van hoa, lich str, kién triic canh quan, va cac giai phap ha tang
ky thuat phai co tinh dong bo va kha thi. Pam bao tinh dong b, ké thira cac quy
hoach di duoc duyét va khép ndi véi Quy hoach chung d6 thi Chau Pdc, tinh
An Giang dén nam 2050.

Qua trinh 18p quy hoach phai thuc hién cong khai, minh bach, c6 su tham
gia 1ay ¥ kién cong dong va cac co quan, to chic ¢6 lién quan.

II. PAC PIEM, TINH HINH

Phuong Chau Pbc duge thanh 1ap theo Nghi quyét sé 37/NQ-HDND ngay
28 thang 4 nam 2025 cua HBDND tinh An Glang va Nghl quyet sO
1654/2025/UBTVQHIS5 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép don vi
hanh chinh cap xa. Phuong dugc hinh thanh trén co s sap nhap toan bo dia gidi
hanh chinh va dan sb cua phuong Vinh Nguon, Chau Pha A, Chau Pha B, Vinh
M¥ va mot phan xa Vinh Chau (ap My An).

Phuong c6 tong dién tich tu nhién 41,32 km? dia hinh twong ddi bang
phang, thuan loi phat trién d6 thi, thuong mai — dich vu va du lich. Khi hau nhiét
d6i gi6 mua, mang dic trung clia ving dong bang song Ciru Long, c6 hai mua 1d
rét: mia mua va mua kho; lugng mua trung binh nim cao, phi hop phat trién



3

san xuat nong nghlep d6 thi va céc loai ciy trong dic hitu cia dia phuong. Hé
thong song ngoi, kénh rach phan bb day dic, tao dleu kién thuén loi cho giao
thong duong thuy, san xuat nong nghiép, nudi trong thiy san va thuong mai
dich vu. Tai nguyén dat chii yéu 1a dat phu sa ven song, mau md, gop phan phat
trién mo hinh néng nghiép db thi theo hudng bén vimg.

Phuong c6 dan sb khoang 97.438 ngudi, mit d6 dan sé phan bd khong
ddng déu, tap trung chu yéu tai cac khu vuc do thi hién hitu va doc cac tryc giao
thong chinh. Luc luong lao dong chlem ty 16 cao, dap tng nhu cau phat trién
kinh t& — x4 hoi dia phuong Co cau kinh té ctia phudng chuyen dich dang
huéng, trong d6 thuong mai — dich vu va du lich 14 nganh kinh té miii nhon, dic
biét gan véi cac khu, diém du lich tdm linh va cac hoat dong thuong mai bién
gidi. Nong nghiép tiép tuc dugc duy tri va phat trién theo huéng nong nghiép do
thi, tng dung cong ngh¢ cao, dam bao an toan thyc pham. Cong nghlep — tiéu
thu cong nghiép phat trién on dinh, dong gop vao ting trudng va giai quyét viée
lam. Hé thong két cau ha tang do thi timg budc dugc hoan thién, dac biét la giao
thong, thuy loi, dién — nudc va vién thong, dap ng nhu cau sinh hoat va san
xudt ctia nhan dan. Cong tac gido duc, y té, vin hoa — xa hoi co nhiéu chuyén
bién tich cuc; an sinh x3 hoi dugc dam bao; quoc phong — an ninh, trat tu an
toan xa hoi dugc gilr virng.

III. LY DO VA SU CAN THIET

Hién nay, trén dia ban phuong c6 11 quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét v6i tong dién tich khoang 1.431,06ha chi dat
ty 18 35,11% so v6i tong dién tich tu nhién trén dia ban phudng. Mot sd do an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét trudc day can duoc ra
soat, cap nhat, diéu chinh hoic tich hop dé bao dam phu hop vdi dinh ‘huong
Quy hoach chung méi va Quy hoach d6 thi Chau Pdc, tinh An Giang den nam
2050, néu cac dy an dau tu x@y dung la du an l6n hodc du an quan trong can cu
thé héa theo Quy hoach chi tlet thi khong thé sir dung Quy hoach chung (d thi)
dé bo qua cac quy hoach cap dudi khong phu hop; thay vao do, cac Quy hoach
phan khu va Quy hoach chi tiét can phai dugc diéu chinh.

Quy hoach chung d?) thi Chau Péc, tinh An Giang dén nam 2050 da chia
dia ban phuong Chau Doc thanh 03 phan khu chirc nang (Phéan khu 1, 2 va 3).
Viéc 1ap quy hoach phan khu la bude trung gian bit budc dé xac dinh chu’c nang

st dung dat, mang ludi ha tang k¥ thuat khung va lam co sé dé lap quy hoach
chi tiét 1/500.

Mt khac, Chau Ddc 1a mot trong 08 do6 thi dong luc dugc uvu tién phat trién
theo P& an “Xay dung phat trién cac d6 thi dong luc” dugc UBND tinh An
Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1383/QD-UBND ngay 16/4/2026. Theo do,
d6 thi Chau Bdc: (1) La dé thi du lich séng nude, canh quan, la trung tam du
lich vin héa, tin nguéng trong diém cia tinh va vung DBSCL gan voi khu vuc
Bay NUi; 1a trung tdm thiong mai, dich vu cdp tinh gdn véi quoc phong — an
ninh; (2) La dé thi trung tam tiéu ving ven bién gidi cia ving PBSCL, cira ngéd
két noi véi Campuchia, lién két ha tang két noi hé théng cdc civa khau, dong bo
cdac chikc ndang vé trung chuyén hang héa, logistics, dam bdo thong nhdt trén
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toan tiéu vung, (3) Phat trién theo hwong do thi van minh, xanh sach, hién dai;
(4) Co cdu kinh té chuyén dich theo hwong do thi, trong do thwong mai — dich vu
@it vai tro chit dao, nong nghiép phdt trién theo mé hinh néng nghiép do thi ung
dung cong nghé cao, bao dam an toan thyc pham (5) Céng nghiép — tiéu thi
cong nghiép phdt trién on dinh, gop phan gidi quyét viéc lam; (6) Ha tang do thi
va cdc linh vyc gido duc, y té, van héa — xda héi timg buéc dwoc hoan thién,
ndng cao chat lwong song cua nguoi ddn; dong thoi giit vai tro quan trong
trong bao dam quoc phong, an ninh va trdt tir an toan xa hoi; (7) Cac linh viee
gido duc, y té, vin héa - xd héi phat trién dong bo, bao dam an sinh xd hoi, bao
dam an sinh xd hoi, nang cao chat lwong doi séng dan cu; dong thoi giik vai tro
quan trong vé quéc phong, an ninh va trdt tw an toan xda hoi.

Vi vay viéc 1ap Nhiém vu va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.00Q 1a yéu cau
bat bugc va cap bach, can clr vao nhimg thay doi phap ly va thyc tién phat sinh
sau khi to chirc lai don vi hanh chinh.

IV. NOI DUNG VA THOI GIAN THU'C HIEN

~ bam bao Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 duoc 1ap song song va khop
noi véi Quy hoach chung d6 thi Chau Poc tinh An Giang dén nam 2050.

1. Ra soat ho so dir liéu hién trang, cac quy hoach da phé duyét

Tb chtic ra soat, tong hop toan bo ho so, tai liéu, dit liéu hién trang co lién
quan dén khu vuc 1ap quy hoach phan khu; kiém tra tinh day du, thong nhat va
cap nhat cua céc tai liéu hién c6. Pbi chiéu v6i quy hoach chung, quy hoach cép
trén, cac quy hoach chuyén nganh, quy hoach ky thuat va cac quy hoach da dugc
co quan c6 thAm quyén phé duyét de xac dinh cac nd1 dung con phu hop, cac noi
dung chong chéo, bat cap hodc can diéu chinh, bd sung. Dong thoi, khao sat,
danh gid hién trang st dung dat, dan cu, ,ha tang ky thuat, ha tang xa héi, kién
tric, canh quan, moi truong va cac yéu to co lién quan lam co s¢ phuc vu viée
1ap nhiém vu quy hoach va d6 an quy hoach phan khu.

2. Lap va tham dinh nhiém vu

Lap Nhiém vu quy hoach phan khu dong thoi véi Quy hoach chung do thi
Chau boc tinh An Giang dén ndm 2050. Phong Kinh t€, Ha tang va D6 thi chu
tri phoi hop Phong Van hoa — Xa hoi cung cap toan bo dir liGu hién trang (dat
dai, di san, ha tang) cho don vi tu van.

3. Lap va tham dinh d6 4n

Phéi hop véi So XAy dung va cic co quan cip tinh trong viée trién khai 1ap
d6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2. 000. Bam bao tich hop cac giai phap vé téi
dinh cu, nha & xa hoi, khdp ndi ha tang khung quéc gia, giai quyét mau thuin
chi tiéu dat va cac ndi dung khac c6 lién quan.

4. T6 chirc 1y ¥ kién cong dong

T6 chirc 14y ¥ kién rong rdi cua cong dong dan cu vé d6 an Quy hoach phan
khu, dam bao tinh cong khai, minh bach theo quy dinh ctia Luat Quy hoach d6
thi va nong thon.

5. Phé duyét va cong bo quy hoach
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Uy ban nhan dan phuong phé duyét nhiém vu quy hoach va quy hoach
phan khu sau khi c6 bao cao tham dinh dat yéu cau ciia co quan, hoi ddng tham
dinh va san phim quy hoach trinh theo quy dinh.

Cong bd cong khai quy hoach trén phuong tién thong tin dai chung va tai
tru s¢ co quan nha nudc dé ngudi dan biét va thuc hién.

(dinh kém biéu mdu)

V. GIAI PHAP THU'C HIEN

1. Co ché phdi hop

Phong Kinh t&, Ha tang va D6 thi phoi hop véi S¢ Xay dung, cac don vi
Ii§n quan va don vi tu van. Chu dong lién h¢ cac sg, ban, nganh dé duoc hudng
dan thao go vudng mac.

2. Quan Iy kinh phi va s6 héa

Phéi hop véi S¢ Tai chinh va cac don vi lién quan tham muu bd tri nguér}
kinh phj dam b§10 cho céqg tac khéo sat, 1ap quy hoach, s6 hoa dir li¢u va to
chuc lay y kién cong dong theo ding dinh muc quy dinh tai Thong tu
17/2025/TT-BXD va cac quy dinh khac ¢6 lién quan,

Phong Kinh té, Ha tang va Do thi tham muu UBND phudng phéj hop voi
S¢ Khoa hoc va Cong nghé thyuc hién s6 hoa tai liéu va dau tu trang thiét bi cong
ngh¢ thong tin dé quan 1y, luu trir h6 so Quy hoach Phan khu (HoSoGIS).

3. Quan ly chat lwong

Phong Kinh t€, Ha tang va Do thi chiu trach nhiém t6 chic thdm dinh ho so
quy hoach, tuan thu cac quy chuan ky thuat va tinh hop ly cua cac giai phap ha
tang, trudce khi trinh phé duyét.

4. Ra soat tinh phap Iy va xac dinh cip dd quy hoach cip dudi

4.1. Muc dich ra soat

Trong qua trinh trién khai thuc hién lap quy hoach phan khu thyc hién cdng
tac ra so4t nham xac dinh 1o tinh trang phap 1y ctia cac dd an Quy hoach Phan
khu (QHPK) va Quy hoach Chi tiét (QHCT) di duoc phé duyét trén dia ban
phuong Chau DPéc. Pong thoi, 1am cin ctr phap 1y dé xac dinh cap d6 quy hoach
chi tiét tiép theo cho timg khu vuc, dam bao tinh dong b v0i Quy hoach Phan
khu (QHPK) méi duoc 1ap va tudn thu cac quy dinh chuyén tiép.

4.2. Ra soat cac do an quy hoach hién hiru

Ra soat cac d6 an QHPK va QHCT cii trén dja ban phuong Chau Pdc dé
lam 10 tinh trang phap 1y va sy phu hop:

- Tinh trang phap ly: Cac d6 an hién hitu duoc 1ap can clr trén Luat Quy
hoach db thi cii, ¢ mat di tinh phap 1y cao nhat va _phai dugc cap nhat, tich hop

vao Quy hoach Phan khu méi dé giai quyét dut diém cac mau thuin chi tiéu va
dam bao tinh ké thira.
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- Muyc ti€u tich hop: Cac d6 an QHCT da phé duyét can duogc ra soat dé
chuyén ti€p va hop phap hoa cdc thong so ky thuat dac thu va cac giai phap tai
dinh cu vao QHPK mdi.

4.3. Xac dinh truong hop lap quy hoach cip dwéi (theo luit méi)

Can ctr vao Quy hoach Phan khu méi dugc 1ap (thudce truong hop tai khoan
5 Diéu 3 Luét Quy hoach d6 thi va nong thén), Phong Kinh te Ha tang va Do thi
cung don vi tu van phai xac dinh 13 cap d6 quy hoach chi tiét tiép theo cho ting
16 dat, dam bao tuan thu Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon nam 2024 va Nghi
dinh 178/2025/ND-CP.

a) Xdc dinh truong hop ldp quy hoach chi tiét (QHCT):

Thuc hién ra soat cac khu vuc 1ap QHCT theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 3
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va Biéu 9 Nghi dinh 178/2025/ND-CP:

- Khu vuc dau ‘gié’: Cac khu vuc duoc )géc dinh dé déu?gié} qu}(én st dung
dat th§o phap luat vé dat dai hoac Khu vuc can 1ap QHCT dé dau thau Iya chon
nha dau tu.

- Khu vyc phat trién tap trung: Cac khu chiic ning tip trung nhu khu
thuong mai, khu du lich sinh thai, nghi dudng c6 quy moé di¢n tich theo quy dinh
tai Diéu 9 Nghi dinh 178/2025/ND-CP va dugc stra d6i bi Diéu 6 Nghi dinh sd
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026.

b) Xdc dinh truong hop dp dung quy hoach tong mdt bang (QHTMB):

Pbi véi cac 16 dat khong thudc truong hop bat budc lap QHCT, Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi ra soat diéu kién dé ap dung quy trinh rat gon 1ap
Quy hoach Téng Mit bang (QHTMB) (Piéu 10 Nghi dinh 178/2025/ND-CP va
duoc sira di bai Diéu 7 Nghi dinh sb 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026):

- Biép kién quy md: QHTMB chi dugc ap dung cho céac 16 dat c6 quy mo
st dung dat nhé hon 92 ha do1 vo1 du ép dau tu xay glung nha & chung cu; hoac
¢ quy mo sir dung dat nho hon 10 ha d6i voi du an dau tu xay duyng nha may, xi
nghiép, co s san xuat cong nghiép, co so giao duc dao tao, cong trinh ha tang
ky thuat khong theo tuyén duoc xac dinh theo quy hoach chung hodc quy hoach
chuyén nganh ha tang k§y thuat hodc quy hoach tinh hodc quy hoach c6 tinh chat
ky thuat, chuyén nganh da dugc phé duyét; hodc c6 quy mé su dung dat nho hon
05 ha doi voi céac truong hop con lai.

- Can ctr Jép: QHTMB phai duoc 1ap sau khi Quy hoach Phan khu dugc
phé duyét va Uy ban nhan dan Phuong Chau Doc c6 tham quyén chap thuin
bang van ban.

C) Xdc dinh truong hop ldp thiét ké dé thi riéng (TKPTR):

“Ra soat cac 6 phé, tuyén duong dé xac dinh cac khu vuc dugc phep lap
Thiét ké D6 thi Riéng (TKDTR) thay cho QHCT (Khoan 7 Diéu 3 Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon):

‘A'p dung cho khu vue d6 thi da co ban 6n dinh chic nang, dugc dinh huéng
bao ton, han ché phat trién (thich hop cho khu vuc xung quanh di tich).



VI. TO CHUC THUC HIEN
1. Phong Kinh té, Ha ting va D thi

- Chiu trach nhiém trong viéc ra soat, cung cép va chju trach nhiém vé tinh
chinh xé4c cua cac sd liéu nén, hién trang, va cac dy bao vé nhu cau ha tang ky
thuat d6 thi. Tham muu UBND phuong vé sy phu hop cua Quy hoach phén khu
v6i cac quy hoach cép trén va cac quy chuén, tiéu chudn hién hanh.

- Chu tri cong tac van thu, lugu trit ho so Quy hoach Phan khu sau khi d}roc
phé duyét. Bam bao cong tac chuan bi phap 1y va hau can cho viéc t6 chuc lay ¥
kién cOng dong.

2. Phong Van héa — Xa hoi

Chiu trach nhi¢m cung cég toan b ho s0, dir liu vé cac di tich cap qudc
gia va Di san van hoéa phi vat thé dé don vi tu van tich hop vao d6 an Quy hoach
phan khu.

VIIl. CHE PO BAO CAO VA KINH PHi

1. Kinh phi

Kinh phi 18p Quy hoach phan khu dugc tinh todn dya trén dinh mac quy
dinh tai Thong tu 17/2025/TT-BXD va cac quy dinh khac co lién quan (dinh
kem Bang khai toan kinh phi ldp quy hoach).

Nguon kinh phi: Ngan sach nha nudc.

2. Ché @9 béao céo

Cac phong, trung tam, don vi lién quan c6 trach nhiém bao cao tién do thuce
hién Ke hoach vé UBND phuong dinh ky hang quy (thdng qua Phong Kinh te
Ha tang va D6 thi). Pong thoi, bao céo dot xuat vé cac kho khan, Vu’O’l’lg mic
phat sinh (néu c6) dé xin ¥ kién chi dao cua cap trén.

Yéu cau Thu trudng cac phong, trung tam, w9;(1 vi lién quan chi dong phdi
hop, trién khai thyuc hién nghiém tac, kip thoi./. 7~

Noi nhin: KT, CHU TICH
- S6 Xay dung tinh An Giang;

- TT. UBND phuong;

- Céc phong, trung tdm phuong;
- LbVP HDND va UBND;

- Luu: VT.ﬁ&

Lé Hiru Thire
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